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I  ALGEMENE OMSCHRUVING

Deze leuke instapklare tussenwoning met aangebouwde bijkeuken gelegen aan een rustig hofje in
Aalten staat te koop.

Vanuit de entree aan de voorzijde van de woning bereiken we de hal, toiletruimte en de meterkast. Via
de hal komen we in de woonkamer. De woonkamer is gelegen aan de tuinzijde en beschikt over een
handige provisiekast onder de trap. De grotendeels bestraatte achtertuin gelegen op het Westen
bereiken we via de achterdeur. Op een zonnige dag kun je na een dag werken, heerlijk in de achtertuin
van het zonnetje genieten. De tuin is voorzien van een houten berging, waar het opbergen van
tuingereedschap en het plaatsen van fietsen zeker mogelijk is. We gaan weer even terug naar de
woning. In de lichte woonkamer is genoeg ruimte voor het plaatsen van een leuke zithoek en een royale
eettafel. Als we dan doorlopen, bereiken we de half open keuken. Deze nette keuken met
inbouwapparatuur is voorzien van een gaskookplaat, combimagnetron, koelkast en vaatwasser. Vanuit
de keuken komen we in de bijkeuken met een handig extra keukenblok met aanrechtblad met wasbak.
Hier vind je ook de aansluiting voor de wasmachine en wasdroger. Boven de bijkeuken bevindt zich nog
een extra zolder welke bereikbaar is via de vlizotrap.

Via de trap in de hal bereiken we de overloop met een handige inbouwkast. De badkamer is gelegen aan
de voorzijde van woning en voorzien van een douchecabine, toilet en wastafelmeubel. Naast de
badkamer is een royale slaapkamer gelegen en aan de achterzijde van de woning bevinden zich nog eens
twee slaapkamers. Beide kamers zijn voorzien van een dakkapel met rolluiken, die de kamers extra
ruimte en lichtinval geven.

De tweede verdieping bereiken we via een vlizotrap, waar de CV ketel (Nefit Smartline 2003) en de
mechanische afzuigunit zijn geplaatst. Daarnaast is er veel bergruimte beschikbaar op de gehele zolder
verdieping. Door het vervangen van de vlizotrap door een vaste trap naar de tweede verdieping en het
plaatsen van een dakkapel is er een mogelijkheid voor het realiseren van een extra slaap-, werk- of
hobbykamer.

Aan de voorzijde van de woning bevindt zich een terras. Door de groene haag heb jeveel privacy en kun
je hier in de ochtend al lekker genieten van een kopje koffie of thee in de ochtendzon.

Deze tussenwoning is gelegen aan een rustig hofje in de woonwijk Het Verzet met voldoende
parkeergelegenheid in de buurt. Een speeltuintje met sportveld, het centrum, de winkels en scholen zijn
op korte afstand gelegen. Daarnaast kun je in het buitengebied van Aalten heerlijk door de bossen
wandelen en fietsen.

Enthousiast geworden van deze mooie tussenwoning, maak dan snel een afspraak voor een individuele
bezichtiging.

Vraagprijs € 235.000,00 k.k.
Aanvaarding: nader te bepalen, naar verwachting derde kwartaal 2023.
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I KENMERKEN

Object gegevens

Soort object

Soort bouw
Bouwjaar

Totaal aantal kamers
Aantal slaapkamer
Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Details

Isolatie
Energielabel
Verwarming
Warm water
Berging
Parkeren

Tuin gegevens
Tuin

Hoofdtuin

Kwaliteit

Ligging

Kenmerken

Tussenwoning
Bestaande bouw
1980

4

3

96 m2

116 m2

433 m3

Dakisolatie, dubbelglas (HR-glas)

B

Nefit Smartline 2003

Nefit Smartline 2003

Aangebouwd steen, voorzien van elektra en verwarming.
Voldoende openbaar parkeren in de omgeving.

Voortuin en achtertuin

Achtertuin 38 m2, circa 6,20 x 6,13 meter
Normaal aangelegd

Westen

- Perceel 116m2 gelegen op het Westen;
- Verwarming en warmwater via CV ketel Nefit Smartline 2003;

- Dubbel glas (HR);

- Onderhoudsvriendelijke voortuin en achtertuin met eigen achterom;
- Dak van dakkapel vernieuwd en geisoleerd 2014;

- Energielabel B.

ax VIVENDO

& MAKELAARDIJ



FOTO'S

—  E— -
22277774
I
TSI =

ax VIVENDO

& MAKELAARDIJ




FOTO'S

— —
A }JM
ETIII T

7272744
HIIIIH S

3111
LAY LY
ALRAS
ARRBRY

A SN
.

) A A S e
3358023820358

688 C 2982202000000
$3888353383RLNUAMNS

S
3388808004848

29!

BES

#8VIVENDO
& MAKELAARDL

welkom@vivendomakelaardij.nl




FOTO'S

AVIVEN DO

MAKE I_AARDU welkom@vivendomakelaardij.nl




AVIVEN DO

“4&( MAKELAARDIJ




&L VIVENDO

& I AKELAARDIJ



A VIVENDO

“4&( MAKELAARDIJ




FOTO'S

45 VIVENDO

“4&( MAKELAARDIJ



FOTO'S

AVIVEN DO

“4&( MAKELAARDIJ



45 VIVENDO

“4&( MAKELAARDIJ




FOTO'S

45 VIVENDO

“4&( MAKELAARDIJ




45 VIVENDO

“4&( MAKELAARDIJ




FOTO'S

| -

NS

45 VIVENDO

“4&( MAKELAARDIJ



FOTO'S

&:Mﬂm ]

vy

#\ VIVENDO

N MAKELAARDIJ




Lhdvry = uu‘u.udld iddi gy
!ﬂlﬂﬂﬂﬂll},." 247 :

!:‘filf_Hﬂm{lﬂﬂlﬂh‘liﬂ:-. N
”{, if Hiliiy // 1Hy;

/]
T
ﬁ.’ﬂﬂﬂh‘lﬂﬂ!ﬁh’

eon 1T
(T seday iy, ] iy
11y, lﬂ!ﬂﬂ!ﬂ!ﬂﬂ!ﬂ!ﬂﬂﬂ 7777
a‘I.fif!!:‘IIJ’lﬂlﬂ”ﬂﬂfﬂﬂ!ﬂ!ﬂ!ﬁ’ b/
(17 1/)4{(/” ﬂﬂ!ﬂ”ﬂl

/i

J Hitgy
ﬂﬂ!ﬁﬂﬁﬂlﬂﬂ
Yt

fedagg, diddajyg 0‘
1 !!ﬂ!ﬂﬂ.fﬂ!f LT,

i1y :',fr’_lﬂm'ﬂiﬂmﬂi mr{n
i ﬂ!ﬂmmmmmm i
% / ffl!:’!ﬂfL‘lﬂ.‘f.‘lﬂﬂmﬂf

mgmf"!ﬁ

—

et

.

A e
o e

. T T o oy et e

it —
~ar s
b

0 0 e oy
e e
o et
e
e

e
,_._, e
o e e o o - -
- -

——
e

A AA..

ij.nl
" akelaard
vendom

WWW.Vi



A VIVENDO

MAKELAARDIJ




=
S
_
©
o
0]
X
©
S
o
°
c
0]
2
>
2
s
2

e

(L, o o
- 1--

)

6 et | M

MAKELAARDIJ

e N

SE
5 B

45 VIVENDO




E— Tl

- |

45 VIVENDO

MAKELAARDIJ

www.vivendomakelaardij.nl




ﬁ'::.';;'-

Eﬁ!‘t%ttm&ﬁm

A VIVENDO

“4&( MAKELAARDIJ




=
o
—
©
o
0]
X
©
S
o
°
c
o
2
>
2
s
2

VIVENDO

A MAKELAARDIJ




R r—
- -

e

£

/)

AAR])

-
—_— Lo
e . ':-H—:

ﬁﬂq-

F

™
L.-..-

. 1
o I T |

i-=

RS
—

—

|

i

_—
-

]

b

= H

i
= . =0
a5 i e v _=

www.vivendomakelaardij.nl



I PLATTEGROND
Begane grond
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De oppervlakte van de woning is opgemeten aan de hand van de Branchebrede meetinstructie (BBMI). Een instructie die afgeleid is van de NEN2580 norm
en opgesteld in 2007. De instructie heeft als doel het vereenvoudigen en uniform hebben van metrages van de woning, om zo tot juiste cijfers te komen die
de werkelijkheid binnen de marge van redelijkheid tegemoetkomen. Het betreft hier dus een inspanningsverplichting. De oppervlakte is een indicatie en de
juistheid ervan wordt niet gegarandeerd.
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I  PLATTEGROND
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Eerste verdieping
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De oppervlakte van de woning is opgemeten aan de hand van de Branchebrede meetinstructie (BBMI). Een instructie die afgeleid is van de NEN2580 norm
en opgesteld in 2007. De instructie heeft als doel het vereenvoudigen en uniform hebben van metrages van de woning, om zo tot juiste cijfers te komen die
de werkelijkheid binnen de marge van redelijkheid tegemoetkomen. Het betreft hier dus een inspanningsverplichting. De oppervlakte is een indicatie en de
juistheid ervan wordt niet gegarandeerd.
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I  PLATTEGROND

Tweede verdieping
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De oppervlakte van de woning is opgemeten aan de hand van de Branchebrede meetinstructie (BBMI). Een instructie die afgeleid is van de NEN2580 norm
en opgesteld in 2007. De instructie heeft als doel het vereenvoudigen en uniform hebben van metrages van de woning, om zo tot juiste cijfers te komen die
de werkelijkheid binnen de marge van redelijkheid tegemoetkomen. Het betreft hier dus een inspanningsverplichting. De oppervlakte is een indicatie en de
juistheid ervan wordt niet gegarandeerd.
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‘.fsslgesl.e::le kadastrale grens

Sectie b
Vooropie katastale grens P | 5538
Adminisrateve kadasrale grens eiceR
Bebouwing
Asn dituinrekssl kunnen geen betrouwbane maten worden ontleend,
“oor een eensluidend ureksed, gelevend op 4 okipber 3022 D Dienst voor her kadaster en de ppenbare registers behoudt zich de intellectusle
D bewaarter van het kadasier en de openbar registens eigendomsarechien voor, waarender het ausursechl en het deaBankenrecht,
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I  LIJST VAN ZAKEN

Kan worden

lijft acht Gas N.w.L,
Blijft achter Gaat mee BriBtB .l

Buiten

Tuinaanleg/bestrating/beplanting, buitenverlichting
Tuinhuisfbuitenberging

Woning

Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders

Veiligheidssloten en averige inbraakpreventie
Zonwering buiten {beneden en boven)
Zonwering binnen (beneden en boven)
Rolluik{en)

Zonnescherm achterzijde

Zonnescherm voorzijde

Raamdecoratie, te weten

Goerdijnrails (beneden en boven)

Gordijnen (beneden)

Rolgordijnen (beneden en boven)

NEROSORORREOOOO 00

Jaloezieén / lameilen
Vloerdecoratie, te weten
Vioerbedekking [ linoleum

HRSOODOXSEROROORORON HEK

Parketvioer/laminaat (beneden en boven)
Warmwatervoorziening / CV

CV met toebehoren en thermostaat

Close-in boiler

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
Keukenmeubel, combimagnetron, gaskookplaat,

RN REE

afzuigkap, oven, vaatwasser, koelkast.
Verlichting, te weten:

Inbowwverlichting, dimmers en opbouwverlichting

m) |Ejim] (slisjiml jEfisl (sjisielsl |Elslsisieieiieis] (el
OO 00000 OO0 OO0 0000000 O 000

) |ujjm] (elimiw} (=i

&

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Boeken/legplanken

Werkbank in schuur / garage
Spiegelwanden { m,u.v. badkamer)
Kasten slaapkamers van de kinderen

Kast{en) master-bedroom

O0HKEREK
ROOOOO

Losse kast in de keuken

Sanitaire voorzieningen
Badkameraccessoires

Wastafel(s) inclusief meubel

Toiletaccesscires

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Watersiot wasautormaat

Voorzetramen / radiatorfolie etc., te weten:
Radiatorafwerking

|solatievoorzieningen

R O0O0KOMNOROOOO
O0pO0 0000000000

oo IR OR
OO0 000
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I  TEAM VIVENDO

Waarom kiezen voor Vivendo Makelaardij?
- Dicht bij huis

- Persoonlijke benadering

- Geen externe fotograaf of inmeting

- Vaste aanspreekpunten voor jouw woning

- Scherp tarief van € 3.500 incl. Btw voor woningen tot € 500.000 (overige tarieven op onze website)

- Geen opstartkosten
- Flexibiliteit voor bezichtigingen
- Voldoende tijd voor bezichtigingen

Ellen Speijers

Makelaar

06 - 8320 8420
welkom@vivendomakelaardij.nl

Sonja Schepers
Hypotheekadviseur

06 - 2605 2604
sonja@vivendoadyvies.nl
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Roger Schmitz

Makelaar

06 - 45304510
welkom@vivendomakelaardij.nl

Melissa Helthuis
Commerciéle binnendienst

§4 0314 - 200 150

melissa@vivendoadvies.nl
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